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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce VSevily je izemnim planem vymezeno a aktualizovano k datu 5. 1. 2024. Hranice
zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho clenéni Uzemi, v Hlavnim vykrese a v
Koordina¢nim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V obci Vsevily se predpoklada piedevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech. V mensi mife rozvoj
obcanského vybaveni a technické infrastruktury. Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytl je nutné
klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych
¢asti. V ramci vystavby soukromych obytnych objektii je umoznéno zfizovani prostorti pro obcanskou
vybavenost, ktera nenaruSi okolni bydleni. Na stavajici plose zemédélského arealu je navrzena plocha
ptestavby pro rozvoj obytné zastavby.

Odstavovani vozidel v nove vzniklé zastavbé je situovano vzdy na vlastnim pozemku.
Navrh uzemniho planu uvazuje predevs§im s rozvojovymi plochami pro bydleni. Soucasné zastavéné uzemi
je uréeno pievazné k rekonstrukei, modernizaci a dostavbé.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY

Jedna se zejména o ptivodni zastavbu, historické jadro, v sidle VSevily. Toto architektonicky nejhodnotnéjsi
uzemi se vyznacuje typickou venkovskou zastavbou (sedlové stfechy, pruceli domt), Clenitosti a
riznorodosti zastavby. Na né vétSinou navazuje zastavba ptivodnich stodol, jejiz zachovalé zadni casti
vytvari pohledové exponované hrany, které ptsobi esteticky zejména z dalkovych pohledi. V navrhu je
nezbytné dodrzet pomérn€ podrobné regulativy pro stavajicii navrzenou zastavbu. Z navrZzenych regulativii
je nezbytné zdiraznit a dodrzet pfedevsim: vyskovou hladinu zastavby, sklon a typ stfechy, obdélnikovy
pudorys navrzenych objektu.

Vsechny hodnoty v tizemi jsou v navrhu respektovany.

wewr

Nejhodnotnéjsi zastavba

Do architektonicky nejhodnotnéjsi zastavby lze zafadit zbytky plvodnich staveb obytnych a
hospodaiskych, které utvareji celkovy raz sidla. Mezi architektonicky nejhodnotnéjsi stavby Ize povazovat
kapli¢ku s litinovym kiizem na kamenném podstavci z prvé poloviny 19. stol. umisténou uprostied navsi.
Dale pak pozoruhodné usedlosti lidové architektury (¢p. 4, 21, 22, 25, 60, 006).

Méné hodnotna zastavba
Jedna se o zastavbu novodobéj$imi objekty.

Nejméné hodnotna zastavba
Obecné se jedna o plochy byvalé zemédelské vyroby a technické vybavenosti.

KULTURNi HODNOTY

Kulturni hodnoty jsou v UP Vsevily zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou piirodnich a civilizaénich
hodnot. UP klade diiraz na stabilizaci sidelni funkce a jeji rozvoj s ohledem na zachovani urbanistickych a
stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast.

Nemovité kulturni pamatky

Pamatkové chranéné objekty v daném FeSeném tizemi lze povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty
tizemi.
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Kaple sv. Jana Nepomuckého s litinovym kiizem na kamenném podstavci — &islo rejstiiku USKP 14358/2-
2600.

Mimo pamatkové chranéné objekty je nezbytné respektovat i drobné stavby (Bozi muka, kaplicky, kamenné
ktize,litinové kiize, pamatniky apod.), nebot’ tvoii tradi¢ni soucast kulturni krajiny.

Archeologické lokality
Celé spravni uzemi obce bude respektovano jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona

¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisa.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty izemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Vyznamnou civiliza¢ni hodnotou tizemi je dobrd dopravni dostupnost celého feseného tizemi, kterd je zde
zastoupena silnicemi III. tfidy a siti mistnich komunikaci. Pro dobrou funk¢nost zastavéného tzemi se ve
spravnim tzemi nalézaji plochy technického vybaveni tj. trasy el. vedeni VN 22 kV, vodojemy, vodovody.
Rozvoj technické infrastruktury souvisis pfipojenim noveé navrhovanych ploch zastavby. Dale je v sidle
navrzena oddiln splaskova kanalizace a COV vychodné pod obci. V severozapadni ¢asti sidla je navrzena
trafostanice vcetn¢ el. vedeni VN 22kV.

Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v Gizemi.

HODNOTY PRIRODNI

Stavajici pfirodni hodnoty je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Krajinu v okoli VSevil je mozné oznacit za
antropogenni, pouze misty je harmonicka aZ harmonicka vys§i kvality. Cast feSeného tizemi se nachazi v
prirodnim parku Ttems$in. Celé izemi obce je soucasti narodniho geoparku Barrandien. Zapadni Cast
feseného tizemi je soucasti biotopu vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savell. Re§enym Gizemim
prochazeji lokalni prvky USES — lokalni biokoridory a lokélni biocentra.

Na tuzemi obce byl zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhii rostlin a zivo€ichi. Budou respektovany
zakladni podminky ochrany uvedené v ust. § 49 a § 50 zak. ¢. 114/1992 Sb.

Doporucujeme dievinné vysadby okolo polnich cest (po zpracovani konkrétnich projekta).

Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zdkona (ex lege), tj.: lesy, raSelini$té, vodni toky, rybniky a
jezera, udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucasti
mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a ptispivaji k udrzeni jeji stability.

Zv14asté chranéné tizemi se zde nenachazi.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotfadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému métitku stavajici zastavby. Pii
realizaci vystavby bytt je nutné klast duraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZzivani
vnitinich rezerv zastavénych casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektd je tieba podporovat
moznost zfizovani prostorti pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni. Navrh UP ve své
urbanistické koncepci jasné deklaruje, ze pfi realizaci vystavby byti je nutné klast diraz na rekonstrukci
stavajicich objektd, vyskova hladina zastavby je nastavena vyluéné na nizkopodlazni.

UP fesi prevazné navrh ploch pro bydleni v rodinnych domech. Tyto plochy vétsinou vhodné navazuji na
stavajici zastavbu nebo vypliiuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto usporadanim navrzenych
ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba pro bydleni bude mit charakter individualniho trvalého bydleni.
Pfitom je nutno respektovat venkovské prostfedi a méfitko stavajici zastavby. Pii vytvafeni nové
infrastruktury je tfeba klast diraz predevSim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu sidla a kultivaci
prostfedi.
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STANOVENI ZASAD ETAPIZACE

Pro postup nové vystavby plati obecné pravidlo, ze zastavba bude uskuteciiovana smérem od soucasné
zastavénéhouzemi do volné krajiny.

Mimo zastavby v prolukach bude zastavba uskutec¢novana vzdy az po Uplném zainvestovani inzenyrskymi
sitémi.

Dalsi etapu vystavby (nové ZTV pro rodinné domy) je mozné zahajit aZ po zastavéni minimalné¢ 50%
predchozich stavebnich parcel.

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

OZNACENT{ VYMERA
pLoCHY | CHARAKTERISTIKA PLOCHY ha

Plocha smiSena obytna venkovska - v severovychodni ¢asti obce Vsevily, navazuje na

zastavéné tzemi.

z0 Obsluha tizemi — sjezdy ze stavajici komunikace. 0,68

Limity vyuziti izemi — respektovat OP komunikace III. tfidy.

Plocha smiSena obytna venkovska - ve vychodni ¢asti obce VSevily, navazuje na

zastavéné zemi.

2.03 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace. 0.82

Limity vyuziti izemi — respektovat el. vedeni véetné OP, OP el. stanice.

Plocha technické infrastruktury vieobecné — COV — ve vychodni &asti

obce Vsevily.

204 Obsluha tizemi — ze stavajici mistni komunikace. 0,30

Limity vyuziti izemi — respektovat vodni tok.

Plocha smiSena obytna venkovska, plocha zelené sidelni ostatni - v jizni ¢asti obce
Vsevily, navazuje na zastavéné tizemi.

Z7.05 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace. 0,50

Limity vyuziti uzemi — respektovat OP el. vedeni a stanice, OP komunikace III. tfidy,
plocha lezi v pfirodnim parku Tremsin.

Plocha smiSena obytna venkovska - v jihozapadni ¢asti obce VSevily, lokalita lezi v
zastavéném uzemi.

P.01 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace. 0,22
Limity vyuziti uzemi — plocha lezi v ptirodnim parku Tfemsin.
Specifické podminky vyuziti — velikost stavebnich parcel bude minimalng 500 m?.

Plocha smiSena obytna venkovska - v jihozapadni ¢asti obce VSevily, navazuje na

zastavéné uzemi.
7.07 , . o . 1,43
Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace. ’

Limity vyuZiti uzemi — plocha lezi v pfirodnim parkuTfemsin.

Plocha smiSena obytna venkovska - v zapadni casti obce VSevily, navazuje na
zastavéné tizemi.

7.08 Obsluha izemi — ze stavajici mistni komunikace. 0,69

Limity vyuziti izemi — respektovat OP vodovodu, plocha lezi v pfirodnim parkuTiemsin.

Plocha smiSena obytna venkovska - v osad¢ Lesni Chalupy, navazuje na zastavéné
uzemi.
Z.11 Obsluha tizemi — ze stavajici mistni komunikace. 0,16

Limity vyuziti uzemi — respektovat OP lesnich ploch, lokalita lezi v pfirodnim parku
TfemSin.
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OZNACENT{ VYMERA
pLoCHY | CHARAKTERISTIKA PLOCHY ha

Plocha smiSena obytna venkovska, plocha zelené sidelni ostatni - v zapadni Casti

716 obce Vsevily, navazuje na zastavéné Gizemi. 0.57
o , s r sy . ’ s
Obsluha uzemi — ze stavajicich komunikaci.

Limity vyuziti uzemi — plocha lezi v pfirodnim parku Tfemsin.

Plocha smiSena obytna venkovska, plocha dopravy silni¢ni - v jihozapadni ¢asti obce
Vsevily, navazuje na zastavéné tizemi.

Z.17 Obsluha izemi — z navrhované mistni komunikace. 0,26
Limity vyuziti uzemi — plocha lezi v pfirodnim parku Tremsin.

Specifické podminky vyuziti - Pro dopravni obsluhu plochy musi byt dofeseno obratiste.

Plocha smiSena obytna venkovska — ve vychodni casti obce Vsevily, plocha lezi v

718 zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné uzemi. 027
. / , , ey . s
Obsluha izemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti izemi — respektovat vodni tok.

Plocha smiSena obytna venkovska — v osadé Lesni Chalupy, navazuje na zastavéné

uzemi.

7.19 Obsluha izemi — ze stavajici u¢elové komunikace. 0,13
Limity vyuziti uzemi — respektovat OP lesnich ploch, lokalita lezi v pfirodnim parku
TiemSin.

Plocha ob¢anského vybaveni — sport — v lomu Vsevily vychodné od sidla Vsevily.
Z7.20 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 0,41
Limity vyuziti uzemi — respektovat OP el. stanice, loZisko nevyhrazeného nerostu.

Plocha smiSena obytna venkovska - v jihovychodni ¢asti obce Vsevily, plocha lezi v
zastavéném uzemi.

Obsluha uzemi — ze silnice III. tfidy.

P.02 Limity vyuZiti uzemi — respektovat OP vodovodu, OP el. stanice, OP komunikace 1,16
II1. tridy.

Podminky vyuziti - u ¢asti plochy v blizkosti stavajici trafostanice bude v navazujicich
schvalovacich fizenich konkrétnich staveb zohlednén vliv hluku ze stavajici trafostanice
na navrzené bydleni.

Plocha smiSena obytna venkovska - v osad¢ Lesni Chalupy, plocha lezi v zastavéném
uzemi.

P.03 Obsluha Gizemi — ze stdvajici mistni komunikace. 0,15

Limity vyuziti izemi — respektovat OP lesnich ploch, lokalita lezi v pfirodnim parku
Tremsin.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zeleng je tvofen plochami zelené v zastavéném tzemi obce s navaznosti na systém zelené ve
volné krajing. Jedna se o tyto plochy:

- ZS — zelen sidelni ostatni,

- ZZ — zelen - zahrady a sady,

- dopliikova sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v zastavéném uzemi.
Pro ochranu stavajicich prvki systému sidelni zelen€ a rozvoj sidelni zelené se stanovuji tyto zasady:

- pfiplanovani a projektovani staveb minimalizovat kaceni vzrostlych dfevin,

- pro vysadby zelené vyuzit pfednostné autochtonni dieviny odpovidajici geografickym a stanovi§tnim

podminkam v dané plose.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnice 11I/0191 a [1I/0198 za izemn¢ stabilizované. Nov¢ navrzena
zastavba bude v budoucnu v maximalni mife napojovana na sit’ mistnich komunikaci.

U komunikaci, které zpfistupniuji objekty bydleni, je v prevazné mife nutno pocitat s upravou v
odpovidajicich parametrech, to znamené v Sifce komunikaci 6m s alespon jednostrannym chodnikem. Do
doby, nez bude toto mozné, je nutno pro n¢ respektovat alespoil uzemni rezervu. Ta by méla byt v
pfiméfené mife dodrzovana i pfi povolovani veSkerych staveb, a to i drobnych (oploceni, ptipojné skiinky
inzenyrskych siti apod.).

PredevSim v oblasti cykloturistiky a turistiky jsou v feSeném uzemi velké rezervy. Rozvoj turistiky a
cykloturistiky je umoznén piipustnymi regulativy pro vybudovani turistickych a cykloturistickych tras, které
budou napojeny na stavajici trasy v sousednich katastralnich uzemich na plochach jak v zastavéném uzemi,
tak i ve volné krajing.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s
prislusnymi normami dle diivodu vzniku komunikace.

DOPRAVA V KLIDU

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potfebu pokrytu na
vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objektll nabizejicich
ubytovaci sluzby.

ZATiZENI UZEMi HLUKEM

V ptipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrzenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadnéd protihlukova opatieni. Pokud budou nutna
protihlukova opatieni, musi byt realizovany na naklady stavebnikll obytnych objektti. Veskera nova obytna
zastavba musi byt fesena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standarty.

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. I nadale je potieba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokl a rybnikti. Dale je navrzena revitalizace Bezdékovského a
Bubovického potoka.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Systém zasobovani pitnou vodou obce VSevily vyhovuje. Je navrzena rekonstrukce stavajicich zejména
starSich litinovych vodovodnich potrubi. Nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby a k
doposud nenapojenymobjekttim.

ZDROJE ZNECISTEN{, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci Vsevily je navrZzena vystavba nové oddilné splaskové kanalizace v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Predpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené¢ odpadni vody budou cistény
centraln& na navrhované COV vychodné pod obci v blizkosti vodotede. Okolo ¢istirny bude stanoveno
pasmo ochrany prostiedi.

Destové vody budou odvadény stavajicim zptisobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do piidy prirozenym zpisobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.
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KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stavajici trafostanice TS nemaji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni dopliiované vystavby.
Proto je nutno provést jejich posileni. Navrh pokryti nového nardstu spotieby el energie je nasledujici:

Lokalita ,.Z.01, Z2.03, Z.18*
Napojeni ze stavajici trafostanice TS-T1- rekonstrukce na novou BTS400kVA.U nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

Lokalita ,,Z.05, P.02*

Napojeni ze stavajici trafostanice TS-T2.

Zokruhovanim rozvodii NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodi v obci.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna uprava a rekonstrukce sit¢ NN. Postupné bude u nové
vystavby provadénakabelizace kabely AYKY do zemé.

Lokalita ,,P.01, Z.07, Z.08, Z.16, Z.17*

Nutno doplnit novou trafostanici TS-T4 - nova trafostanice (TS400kVA) - napojena vrchnim vedenim VN.
Zokruhovanim rozvod NN na dne$ni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodl v obci.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna uprava a rekonstrukce sit¢ NN. Postupné bude u nové
vystavby provadénakabelizace kabely AYKY do zemé.

Lokalita ,,Z.04
Napojeni ze stavajici trafostanice TS-T1.Podminkou napojeni je posileni sité NN.

Lokalita ,.Z.11, Z.19, P.03“ - LESN{f CHALUPY

Nutno doplnit novou trafostanici TS-T5 - nova trafostanice (TS400kVA) - napojena vrchnim vedenim VN —
trafostanice feSena v sousednim katastru.

Zokruhovanim rozvodi NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvoda v obci. Podminkou napojeni
je 1 soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sit¢ NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

Lokalita ,.Z.20%
Napojeni ze stavajici trafostanice TS-T3.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

V sidle Vsevily neni provedena plynofikace, proto je nutno pocitat s vétSim podilem elektrického vytapéni
cca 75%.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené izemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané Gzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Je mozno
doporucit pro provozovatele nekteré dostupné systémy, které splituji ekologické limity. Postupna nahrada
tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

V tzemi bude vyuzivano centralnich zdroju tepla, poptipad¢ alternativnich zdrojii energie formou vyuziti
biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektort.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh UP vymezuje plochu ob&anského vybaveni. Tato plocha je navrzena vychodné od sidla Vievily
v lokalit€ lomu Vsevily.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy vefejnych prostranstvi.

Stavajici a navrhovand vefejna prostranstvi jsou soucasti zejména ploch dopravy silnicni.

Nedilnou soucésti vetejnych prostranstvi je sidelni zeleni, kterou je tfeba chranit, obnovovat a rozvijet s
cilem zajisténi funkce estetické a hygienické a zlepseni mikroklimatu v sidle.

Jako vyznamné krajinotvorné prvky v sidle budou chrdnény, udrzovany a rozvijeny vodni plochy, vcetné
btehovych porostil.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Pevny domovni odpad je odvazen sbérnymi vozy na fizenou skladku. Soucasny stav nakladani s odpady je
obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a sklddkovani. Svozové firmy zabezpecuji dané tizemi
komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajist'uji i separovany sbér (nejcastéji sklo,
plasty, popt. papir), sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé
posledn¢ jmenované sluzby se provadi kombinaci provozu recykla¢nich dvorti a mobilniho sbéru.

S timto zplsobem odvozu odpadd je uvazovano i vyhledove.

CIVILNI OCHRANA

Navrh ploch pro poZadované poti‘eby:

e ochrana tizemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho

dila.

V feseném tzemi se neocekava pruchod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejiz pivodcem muize byt
vodni dilo.

e z6ny havarijniho planovani.
Resené Gizemi neleZi v z6né havarijniho planovéni.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkei a skladovanim nebezpeénych latek neohrozuje izemi feSené timto izemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecCuje prislusny méstsky urad pouze pii vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domi a v provoznich a
vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V
pfipad¢ potfeby ukryti obyvatel a navstévnikii obce pii vzniku MU v dobé miru zajistuje obecni urad
ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslovd havarie, unik nebezpecné latky z
havarovaného vozidla apod.) pfedevS§im za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych
¢astech obytnych domil a provoznich, vyrobnich a dalSich objektti, kde budou improvizované provadény
upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Zajisténi evakuace organizuje obecni uUfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny ve
stavajicich objektech jako napt. v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach, apod.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitiarni pomoci.
Toto opatfeni bude dle potieby zajistovano v dob& po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity
vhodné prostory v ramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostiedkd individualni ochrany pro
zabezpeCované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v
centralnich skladech mimo uzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych litek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna izemi

obce.

Na tizemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem
snizovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.
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e zichranné, likvida¢ni a obnovovaci priace pro odstranéni nebo sniZeni §kodlivych ucinki
kontaminace.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, gardzi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany piijezd a z druhé strany odjezd s privodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a
odvezena do mist urCenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi.
Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantl (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a docasn¢ ukryvané
osoby chranit improvizovanym zptusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu t¢la).

e nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jejich organy ve
spolupracis provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pripady mimofadné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.
Tato oblast bude v piipad¢ obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci ob¢antim cestou
OU za vyuziti rozhlasti, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a dalsich
nahradnich prvki varovani.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Ve volné krajiné je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujici na stavajici PUPFL a na
plochéch, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o zeméd¢lskou ptdu s 1. tfidou
ochrany. Daéle je ve volné krajin€é umoznéno ziizovani mensich vodnich ploch a umistovani docasnych
staveb pro zabezpeCeni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, vceliny, pfistfesky pro zvéfr a chovana
zvitata formou lehkych pfistieskil, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist za
splnéni zdkonnych podminek apod.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti

Udrzitelné hospodareni v krajiné

— dobudovani uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti a
obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

— revitalizace povodi (ficnich systému),

— podpora spravné zemedéelské praxe a ekologické produkce,

— ozdravéni lest CR,

— protipovodiiova ochrana uzemi a osidleni,

— rekultivace tizemi devastovanych tézbou a energetikou,

— zajistovani ochrany vodnich zdroju.

Snizeni energetické a surovinové narocnosti hospodatstvi a oborové struktury ekonomické zakladny
— uspora surovin a energii, jejich recyklace a druhotné vyuziti,

— vyuzivani obnovitelnych zdroju energie a surovin,

— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu.




18

NAVRH SYSTEMU USES
V fefeném tizemi jsou vymezeny prvky USES lokélni tirovng, s doplitkovymi podptrnymi interak&nimi
prvky:
Nézev Stav/navrh
LOKALNI PRVKY
Lokalni biocentrum LBC.VS01 Ve Vsevilském lese | stav
Lokalni biocentrum LBC.VA02 Na vrchu stav
Lokalni biokoridor LBK.VS01 stav
Lokalni biokoridor LBK.VS02 stav
Lokalni biokoridor LBK.VS03 stav
INTERAKCNI PRVKY
1P.01 navrh
1P.02 navrh
1P.03 navrh

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu nad plochami s rozdilnym zpiisobem vyuziti
definovanymi v kapitole f). NiZe uvedend opatieni a doporuceni dale upiesnuji regulativy pro plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pfi rozhodovani v uzemi maji prednost nasledujici stanovena opatieni
a doporuéeni pro skladebné &asti USES:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)

Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci pfirodnich nebo piirod¢ blizkych

ekosystémil.

Respektovat biokoridory jako migracni trasy v krajin€.

Doplitovat navrzené prvky uzemniho systému ekologické stability (USES).

Respektovat stavajici interakéni prvky jako pfirodné cenné segmenty krajiny mensiho méftitka, které

posiluji jeji ekologickou stabilitu. Dopliiovat navrhované interakéni prvky ve formé linii a ploch

mimolesni krajinné zelené.

Do skladebnych ¢asti vymezenych jako navrh (k zalozeni, nefunkéni) neumist'ovat stavby a zafizeni,

které by vedly k znemoznéni zalozeni dané skladebné cCasti. Tyto skladebné ¢asti je nutné zalozit

alespofi v rozsahu minimalnich prostorovych parametri. Minimalni prostorové parametry pro
nefunk¢ni skladebné ¢asti jsou:

- min. $itka lokalniho biokoridoru: 20 m;

- min. velikost lokalniho biocentra: 3 ha.

V plochach skladebnych ¢asti USES je ptipustné zakladat nové porosty dfevin tvofené piedeviim

domacimi druhy, vhodnymi vegeta¢nimi zasahy posilovat ptirozenou druhovou skladbu stavajicich

porostl a podporovat biodiverzitu tzemi, revitalizovat vodni toky, podporovat migra¢ni prostupnost
vodnich tokd, zakladat moktady, apod.

Skladebné &asti USES je nutné povaZovat prednostné za nezastavitelné. Stavby a zafizeni pro

zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, rekreaci, dopravni a technickou infrastrukturu je mozné

do skladebnych prvki USES umistovat za téchto podminek:

- Minimalizovat rozsah vzajemnych prostorovych a plosnych kolizi, nesnizovat ekologickou
stabilitu Gizemi a tim funkénost skladebné ¢asti USES.

- Pfi pfechodu zaméri liniové dopravni nebo technické infrastruktury pfes biokoridory preferovat
kolmé kiizeni.

- U zaméra nezbytné liniové dopravni a technické infrastruktury prochazejici pres USES
zajistovat migracni prostupnost izemi.

- Stavby a zafizeni pro zemé&dé¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, rekreaci lze do skladebnych
asti USES umistovat pouze za predpokladu, e bude kladen diraz na minimalizaci nartstu
zpevnénych ploch, nedojde k neodivodnénému zasahu do stavajici vegetace, naruseni
kontinuity USES, fragmentaci USES, zne¢isténi tizemi, apod.

Ostatni stavby ve smyslu § 18 odstavce 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim

fadu, ve znéni pozdgjsich predpisi, nejsou v plochach skladebnych &asti USES piipustné.
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i) Neptipoustét oplocovani pozemki v plochach zafazenych do skladebnych ¢asti USES.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové izemi
V feseném izemim se nenachazi zaplavové tizemi.

Protipovodiiova opatieni

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan
pristupny pruh pozemk v Sifce 6m od biechové hrany. I nadale je potieba provadét idrzbu vegetace zejména
v okoli vodnich tokt a rybnikd.

Pro sniZzeni povodnového rizika v z&djmovém uzemi jsou doporucena protipovodiiova opatfeni, ktera
znamenaji sniZzeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi
(pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porostii s dobrou vsakovaci uc¢innosti). Nedoporucuji se zddna
opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Protierozni opatieni
V navrhu neni uvazovano s plo$nymi protieroznimi opatienimi.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Poddolovani tizemi
V feseném uzemi Vsevily se nachazi poddolované izemi.

LoZiska nerostnych surovin
V feSeném uzemi se nachdzi lozisko nerostnych surovin (granodiorit), chranéné loziskové tizemi, netézeny
dobyvaci prostor a lozisko nevyhrazeného nerostu.

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, s
urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu a Koordina¢niho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni feSeného
uzemi VSevily do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym kédem upfesiiujicimi zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pln€, plochy navrhu
jsou oznaceny Srafou.

Uzemni plan vymezuje ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.01 — U.04, které jsou zobrazeny
ve Vykrese zakladniho Cclenéni tizemi. Podminky prostorového usporadani zastavby v podrobnosti
regulacniho planu jsou stanoveny pro stabilizované a rozvojové plochy SV — smiSené obytné venkovské,
BH — bydleni hromadné, OU — obCanské vybaveni v§eobecné a plochy ZZ - zelen — zahrady a sady.
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Definice pouZitych pojmu

Plosné regulativy

Zastavéenost budovami

— zastavenosti budovami se rozumi zastaveéna plocha samotné budovy navrzeného funkcniho vyuziti
bez teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazénii a samostatné stojicich pristreskii;

Zastavénost celkova
- veSkeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vitaZeny k jednotlivym stavebnim parcelam
- celkovou zastavenosti se rozumi zastavend plocha vSemi budovami a vcetné teras a pristupovych
cest a vSechzpevnenych ploch a bazénit a vsech samostatné stojicich pristreskii;
- plochu lze rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytnésejmout puvodni ornici;
- pro posouzeni je vidy uvazovana méné priznivd varianta;

Velikost stavebnich parcel

- do vymery stavebniho pozemku se zapocitava i plocha zelené — zahrady a sady (ZZ), ktera bude
tvorit souvisly celek se stavbou rodinného domu zpravidla pod spolecnym oplocenim

Vyskové regulativy

Vyska budovy
- wiSkou podlazi se rozumi bezna vyska 3 — 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misteé obvodové stény na
vnéjsim licivysky 0 — 1 m;

Vyska budovy do hirebene v metrech.

—  wiskou budovy se rozumi vyska mérend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s
puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

— v pripadé svahii o sklonu vétsim nez 5° je mozné tento limit zvysit o 0,5 m;

Prostorove regulativy

Strecha — typ a sklon (plati pro stavby hlavni, ne pro gardze apod.)

- regulativy pro stiechu se vztahuji na prevladajici plochu stresni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze
malé casti piidorysné plochy v celkovém souctu do 20%, napriklad pro zastreseni vstupi, pristieskii
pro venkovni posezenia vikyrii;

— nepripousti se neklasicke pojeti sedlovych stiech;

(nesymetricke, nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych strech vedle sebe ...);

— uvalbovych stiech musi zbyvat hieben v délce alespon 4m;

Piidorys budovy (plati pro stavby hlavni, ne pro garaze apod.)
- pudorysem budovy se rozumi previadajici piidorysny tvar bez zapocitani drobnych vybézkii;
—  nemusi byt splnéno pri zretelném tvaru ,,L* nebo ,, T*

Oploceni - charakter

- tradicnimi typy oploceni se rozumi plankové nebo dratené ploty se zajistenou prithlednosti s moznosti
podezdivky a sloupkii, pripadné kamenné nebo zdéné zidky.
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Plochy smiSené obytné SV
- smiSené obytné venkovské — stav

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, vestavénd obcCanskd vybavenost, administrativni zafizeni, obchody,
provozovny sluzeb, drobnd vyrobni a femeslna zatizeni, ktera nezatézuji hlukem, exhalacemi a vibracemi
okolni bydleni (napt. kadefnictvi, krejcovstvi, autoservis), mala rekreaéni a sportovni zafizeni (bazény, prvky|
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch. Ptipustnd
jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uizemi na vlastnim pozemku,|
ziizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen, malé vodni plochy a toky.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako ptipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici venkovské
prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy
Zastavénost budovami stavajici

nebo maximalné 25%

Zastavénost celkova stavajici
nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel stavajici
nebudou dale déleny
pod 800 m? (s toleranci 10%)

Vyskoveé regulativy
Vyska budovy stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene stavajici

nebo maximalné 9,5m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ stavajici

nebo sedlova, polovalbova,
valbova (za podminky
hiebenedel$iho nez 4m)

Stiecha - sklon 330 -45°

Pidorys budovy prevazné obdélnikovy
2:3-1:3

Oploceni - vyska stavajici

nebo max. 1,8m

Oploceni - charakter

tradi¢ni typy oploceni,
nepiipustné jsou neprthledné
ploty z betonovych tvarovek a
prefabrikati, apod.
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Plochy smiSené obytné SV
- smiSené obytné venkovské — navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodaistvi, vestavéna obcanskd vybavenost, administrativni zafizeni, obchody,
provozovny sluzeb, drobnd vyrobni a femeslna zafizeni, kterd nezatézuji hlukem, exhalacemi a vibracemi
okolni bydleni (napt. kadeinictvi, krejcovstvi, autoservis), malé rekreacni a sportovni zatizeni (bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Ptipustna
jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku,
ziizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vetfejna zelen, malé vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti

Na plochach Z.01, Z..05, kter¢ jsou soustifedény podél silnice II1. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
bydleni za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska
hluku.

Nepfripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré ¢innosti narusujici venkovské
prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel pro rodinny dim

s 1 bytem minimaln& 800 m?,
se 2 byty minimalné 1000 m?,
se 3 byty minimalné 1200 m?

Umisténi staveb na pozemku hlavni stavby budou
umistovany v navaznosti na
mistni komunikaci;
hospodaiské a doplitkové
stavby svym umisténim,
vyrazem, provedenim a
objemem dopliiuji stavbu
hlavni a respektuji charakter
venkovské zastavby;

zelen zahrad a sadu tvori
harmonicky pfechod
zastavéného uzemi do volné

krajiny
Vyskove regulativy
Vyska budovy 2 nadzemni podlazi
Vyska budovy do hiebene maximalné 9,5m
Prostorové regulativy
Stiecha - typ sedlova, polovalbova,

valbova (za podminky hiebene
delsiho nez 4m)

Stiecha - sklon 330 _ 450
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Plochy smiSené obytné SV

- smiSené obytné venkovské — navrh

Pudorys budovy ptevazné obdélnikovy
2:3-1:3

Oploceni - vyska max. 1,8m

Oploceni - charakter tradi¢ni typy oploceni,

nepiipustné jsou nepruhledné
ploty z betonovych tvarovek a
prefabrikatd, apod.

Dopliiujici regulativy

Plocha Z.18: sklon stfechy min. 22°, moznost asymetrické stiechy

Plocha Z.19: vyska budovy do hfebene max. 8,5 m

Bydleni v bytovych domech.

Bydleni v bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vestavéna obcCanska vybavenost, drobna zafizeni femeslnd a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni (bez
moznosti vyhlaSeni ochranného pasma), mala sportovni zatizeni (detské histé). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané
ptipustnym vyuzitim tizemi na vlastnim pozemku, ziizeni mistnich komunikaci, vefejna zelen.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako ptipustné, zejména veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zatizeni dopravnich
sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezonni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Pocet staveb na stavajici plose stavajici pocet

Zastavénost budovami stavajici
nebo maximalné 35%

Zastavénost celkova stavajici

nebo maximalné 35%

Vyska budovy stavajici,
mozna nastavba podkrovi

Vyska budovy do hiebene stavajici,
mozné zvySeni o podkrovi

Stiecha - typ sedlova, polovalbova
valbova (za podminky hiebene
delsiho nez 4m)
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Obcanské vybaveni.

Funkce poskytujici vetejné stravovaci a ubytovaci sluzby, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni,
sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Piipustné je zfizovat a provozovat knihovny,
archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stiediska, byty pro
personal ¢i spravce apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana funk¢énim vyuzitim zemi, plochy vetejné
zelené veetné architektonickych prvki parteru, obchody.

Jsou takové Cinnosti a dé&je, které nadmérné narusuji prostfedi, (naptiklad chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady).

Pocet staveb na stavajici plose stavajici poCet

Zastavénost budovami stavajici
nebo maximalné 35%

Zastavénost celkova stavajici
nebo maximalné 35%

Vyska budovy stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene stavajici

nebo maximalné 11,5m

Stfecha - typ stavajici
nebo sedlova, polovalbova,
valbova (za podminky hiebene
delsiho nez 4m)

Stfecha - sklon 330 _ 4590

Plochy ob¢anského vybaveni (O]

- obéanské vybaveni - sport - navrh

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro sport.

Ptipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim a zabezpecujici provoz a potieby tzemi (socialni a
hygienické zazemi, klubovny, tribuny, stravovani, provozni a technické zazemi, apod.), parkovaci stani
vyvoland funkénim vyuZzitim Uzemi, zfizeni mistnich a ucelovych komunikaci, nezbytnd technicka
infrastruktura, zelen, malé vodni plochy a toky.

Neptipustné vyuziti

Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
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Plochy ob¢anského vybaveni oS
- ob¢anské vybaveni - sport - navrh
Druh regulativt Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy
Zastavénost budovami stavajici

nebo maximalné 20%
Zastavénost celkova stavajici

nebo maximélné 35%
Vyskové regulativy
Vyska budovy stavajici

nebo 1 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene maximaln€ Sm
Plochy technické infrastruktury TU

— technicka infrastruktura vSeobecna — stav, navrh

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Ptipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV, elektiinu,
plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadt, vodohospodaiské plochy,
sbérné dvory apod.), bezprostifedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi. Dale
je pripustné provozovat stavby pro vyrobu drobnégj$iho charakteru, parkovaci, odstavna stdni a gardze na
vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto funkénim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti

Jsou veSkeré Ccinnosti vyzadujici ochranu pired zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potiecbu
provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich
hygienickou ochranu (Skolskych a détskych =zatizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinaiskym, télovychovnym a rekreacnim ac¢elim atd).

Plochy dopravni infrastruktury DS
— doprava silni¢ni — stav, navrh

Hlavni vyuziti

Zajisténi dopravni pristupnosti.

Ptipustné vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silnicni pozemky silnic III. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci,
véetn¢ pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolaéni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad
autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy, aredly Gdrzby pozemnich
komunikaci. Cyklistickd a pési komunikace véetné chodnikli a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy
uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu,
plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.) bezprostfedné souvisejicis danou
funkci technické infrastruktury a obsluhy izemi.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti izemi je nepiipustné.
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Travnaté plochy s moznosti pésiho propojeni.

Ptipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci, drobné stavby informa¢niho
charakteru (mapy, poutace, vyveésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuzitim izemi, stavby
souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Jiné nez piipustné vyuziti izemi je neptipustné.

Zahrady a sady.

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (pfistfesky, altany, klilny, oploceni, skleniky, bazény, apod.),
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, malé vodni plochy a toky.

Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a snizujici kvalitu prostiedi
okolnich pozemka.

Zastavénost budovami stavajici
nebo maximalné 10%
Zastavénost celkova stavajici

nebo maximalné 20%

Vyska budovy stavajici
nebo 1 nadzemni podlazi
Vyska budovy do hiebene stavajici

nebo maximalné 4m

Oploceni - vyska stavajici
nebo max. 1,8m

Oploceni - charakter tradi¢ni typy oploceni,

nepiipustné jsou neprthledné

ploty z betonovych tvarovek a
prefabrikat, apod.
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Plochy vodni a vodohospodarské WT
—vodni a vodnich tokii - stav

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, je moZno ziizovat piemosténi a lavky, stavidla a hraze,
krmna zatizeni pro chovné rybniky, pro rekreacni vodni plochy, mola, pfistavist¢ a jina sportovni zafizeni,
vystavba tech. infrastruktury, protipovodiova opatieni.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti izemi je nepiipustné.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajing, zachyceni ptivalovych dest, protipovodiova a protierozni opatieni a dalsi opatieni
pfispivajici k vy$si retencni schopnosti krajiny. Daéle ti€elové komunikace, naucné stezky, komunikace pro
pesi, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na sanich, nezbytna technicka
infrastruktura. Drobné stavby slouzici rekrea¢nim G¢eltiim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.).

Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody. Pouze
nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb (narGst plochy o max. 15 % prvotné zkolaudované
stavby).

Vsechny ¢innosti a zafizeni kromé vyse uvedenych (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a rekreace,
individualnirekreace, dale objektl, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci).

Fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Plochy zemédélské AP
— pole a trvalé travni porosty — stav

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské orné pidé nebo trvalych travnich porostech nebo ¢innosti
a zafizeni, ktera s hospodarenim souvisi.

Ptipustné vyuziti

Ptipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou ptdu, lesni plochy) za
splnéni vSech zakonnych podminek. Pfipustnd jsou protierozni opatieni — budovani zachytnych ptikopt
kolem ohrozenych pozemki, zfizovani obdé€lavanych nebo zatravnénych prileh, terasovani svazitych
pozemkil, znovuziizovani mezi, zfizovat a provozovat na téchto uzemich nezbytné sité a zatizeni TI, ucelové
a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uizemi, trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky,
drobné stavby slouzici rekrea¢nim Gcelim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.), umistovat stavby
pro zabezpeceni zemé&délské ¢innosti (seniky, ptistiesky pro zveét a chovna zvirata formou lehkych pristiesku,
vceliny, silazni jamy atd.), zfizovani mensich vodnich ploch, protipovodiiova a protierozni opatfeni apod.
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Plochy zemédélské AP
— pole a trvalé travni porosty — stav

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek,
moznost ziizeni piistfeskll pro chovana zvifata a zvet formou lehkych pristieska.

Neptipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto izemi nezastavitelné.
Stavby pro zemédélskou vyrobu.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi MU
— smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné — stav

Hlavni vyuziti

Doprovodna a rozptylena krajinna zelen (aleje, remizy, meze, bfehové porosty, apod.), komponovana zelen,
travni porosty.

Ptipustné vyuziti

Plochy zafazené i nezatazené mezi prvky USES je piipustné obhospodatovat v souladu s pozadavky ochrany
pfirody. Ve volné krajiné je mozné realizovat vystavbu Ucelovych komunikaci, polnich cest, nezbytné
technické infrastruktury, zfizovani mensich vodnich ploch, zalesnéni, trasy a stezky pro pési a cyklisty,
hipostezky, drobné stavby slouzici rekrea¢nim ucelim (odpocinkovd mista, informacni tabule, apod.).
Doporucend je vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat stavby pro zabezpeceni zemé&dé€lské Cinnosti
(seniky, pfistfesky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych ptistieskd, veeliny, atd.), lesnické, myslivecké
a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniki), protipovodiova a protierozni
opatfeni apod.

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
splnéni vSech zdkonnych podminek.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek,
moznost ziizeni piistfeskll pro chovand zvifata a zvét formou lehkych piisteski.

Nepripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto uzemi nezastavitelné.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Té&zba kamene.

Tézba kamene, primyslové objekty souvisejici s t€Zbou kamene, rekultivace za podminky ukonceni tézby
(napt.zalesnéni, skladky inertniho materialu s naslednym zalesnénim apod.)

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti Gizemi je nepfipustné.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych piedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napf.
hlukem, prachem) uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. miiZe byt
realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a v§echny zjiSténé negativni vlivy.

V navrhovanych OP neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemozZnilo navrhované vyuziti, dale zde
neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech.
infrastruktury (a staveb piimo souvisejicich), pro které je toto izemi chranéno. Toto tizemi je nutno
chranit z divodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich Fizenich (vfetné
prostoru pro OP plynoucich z prisluSnych pravnich predpisii), dale prostor pro jejich realizaci a
popiipadé také nasledny pristup k nim.

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivd funkéni
vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucést stavby.

MAX. HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV ) )
Okolo plochy pro COV je navrZzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro uzemi, které je COV
ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlasované ochranné pasmo tuto max. hranici ptekrocit.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI
V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a wvnitfnich prostorach staveb pfi
silnici III. tf. a navrhovanych trafostanic dodrzovat nejvyse ptipustné hodnoty hluku.

UMISTOVANI STAVEB V OCHRANNEM PASMU PUPFL
Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni lze umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa
(oploceni 1ze umistit v min. vzdalenosti 10m od kraje lesa).

PLOCHY PRO PRiSTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci a fek bude zachovan piistupny pruh pozemk v §ifce 6m od bichové hrany.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Pfi umistovani a povolovani vybranych druhi staveb je tieba respektovat zvlastni zajmy Ministerstva
obrany CR.

g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Névrh vetejné prospéSnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospéSnych

staveb, opatieni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATAST. UZEMI
VT.01K Navrzend plocha pro Cistirnu odpadnich vod. Vsevily
VT.02E Navrzend trasa elektrického vedeni VN 22kV, vcetné trafostanice T4. Vsevily
VD.03 Navrzené prodlouzeni mistni komunikace. Vsevily

Navrh téchto vefejné prosp&snych staveb je vyznaden v grafické ¢asti UP Vievily.
Navrh UP Vsevily nevymezuje vefejné prospéSna opatfeni ani stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu ¢i plochy pro asanaci.
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h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo

VPS a veftejna prostranstvi, pro které je mozno uplatnit pouze piredkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni,
nejsou v UP navrhovany.

i) stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzacni opatieni.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Navrh UP Vievily nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je zpracovani izemni studie podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi.

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

Navrh UP V3evily nevymezuje plochy, u kterych by bylo nutné pofizeni a vydani regulaéniho planu.

1) stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Zahajeni vystavby v navrzenych lokalitdch bude uskute¢néno teprve po predchozi realizaci jednotlivych siti,
kanalizace, vodovodu, komunikaci apod., vystavba v lokalitach vzdalenych od stavajici infrastruktury bude
uskuteénéna po zastavéni alesponn 50% pozemkd navazujicich na jiz vybudovanou technickou
infrastrukturu.

m) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Navrh uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 30 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2a. Hlavni vykres 1:5000
2b. Hlavni vykres — detail 1:2000

3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000



